POWIAT

NOWOSADECK|

4POLSKIE PRAWO RZECZOWE - PODSTAWOWE INFORMACJE

#Projekt ,Prowadzenie Punktu Nieodptatnego Poradnictwa
Obywatelskiego w Starym Saczu” 2025

Zadanie zrealizowano przy wsparciu finansowym Powiatu Nowosadeckiego



,Mienie”, ,rzecz” i podstawowe pojecia

Mieniem jest wtasnosc i inne prawa
majgtkowe, rzeczami w rozumieniu Kodeksu
cywilnego sg wytacznie przedmioty materialne;
Definicje te wyznaczajg zakres stosowania
przepisOw o witasnosci i innych prawach
rzeczowych

Niniejsze opracowanie wykonane jest na
podstawie przepisow Kodeksu cywilnego



Nieruchomosci — definicja i postacie

Nieruchomosciami sg czesci powierzchni
ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wtasnosci (grunty) oraz budynki trwale z
gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow,
jezeli na mocy przepisow szczegodlnych
stanowig odrebny od gruntu przedmiot
wtasnosci



Ruchomosci — ujecie negatywne

* Rzeczy ruchome to wszelkie rzeczy niebedgce
nieruchomosciami w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego

* mimo braku pozytywnej definicji ustawowej
utrwalone jest uymowanie ich przez ujecie
negatywne, co ma znaczenie dla sposobow
przeniesienia wtasnosci i posiadania - obrot



Czesci sktadowe rzeczy

e Czesc sktadowa nie moze by¢ odrebnym
przedmiotem wtasnosci i innych praw
rzeczowych, a do czesci sktadowych
nieruchomosci zalicza sie m.in. budynki i inne
urzgdzenia trwale z gruntem zwigzane oraz
drzewa i inne rosliny od chwili zasadzenia lub
Zasiania

* do czesci sktadowych nalezg tez prawa zwigzane
Z wtasnoscig nieruchomosci



Przynaleznosci oraz pozytki rzeczy

* Przynaleznoscig jest rzecz ruchoma potrzebna
do korzystania z innej rzeczy (rzeczy gtdwnej)
zgodnie z jej przeznaczeniem i pozostajgca z
nig w tym samym stosunku faktycznym;

e pozytki dzielg sie na naturalne i cywilne



Tres¢ prawa wtasnosci

* Wiasciciel moze, z wytagczeniem innych osob,
korzystac z rzeczy zgodnie ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem wtasnosci, w
granicach ustaw i zasad wspotzycia spotecznego

* Wtasciciel moze pobierac pozytki i dochody oraz
rozporzgdzac rzeczg, przy czym wykonywanie
prawa witasnosci podlega licznym
ograniczeniom przewidzianym w przepisach
(waznel)



Granice przestrzenne wtasnosci gruntu i
Immisje

* Wtasnosc gruntu rozcigga sie na przestrzen nad i
pod jego powierzchnig w granicach
wyznaczonych spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem prawa i zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

e wiasciciel powinien powstrzymywac sie od
dziatan zaktdcajgcych korzystanie z
nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng
miare - kwestia sporow tzw. Immisyjnjych



Ochrona wtasnosci — roszczenie windykacyjne
| negatoryjne

* Wtasciciel moze zgdac¢ wydania rzeczy od
osoby, ktora nig wtada faktycznie bez
skutecznego wzgledem wtasciciela tytutu,

e Wtasciciel moze domagac sie przywrocenia
stanu zgodnego z prawem i zaniechania

naruszen, gdy naruszenie nie polega na
pozbawieniu wtadztwa - ochrona petytoryjna



Wspotwiasnosc

* Wspotwtasnosc¢ polega na tym, ze wtasnosc tej
samej rzeczy przystuguje niepodzielnie kilku
osobom, z czego wynikajg uprawnienia do
wspotposiadania i wspotkorzystania oraz
mechanizmy zarzgdzania i zniesienia wspotwiasnosci

e Sposoby zniesienia wspotwtasnosci: podziat rzeczy,
przyznanie jednemu wspotwitascicielowi ze sptatami
lub sprzedaz - wazne w kontekscie sporow
sgdowych!



Posiadanie

* Posiadaczem jest zarowno ten, kto faktycznie
wtada rzecza jak wtasciciel (posiadacz
samoistny), jak i ten, kto faktycznie wtada
rzeczg jak uzytkownik, zastawnik, najemca lub
dzierzawca (posiadacz zalezny)



Nabycie wtasnosci

* Kodeks Cywilny rozrdéznia nabycie pierwotne
(np. zasiedzenie) oraz pochodne (na podstawie
CZynnosci prawnej),

 Uwaga: w pochodnym nabyciu, co do zasady,
przeniesienie wtasnosci nastepuje z chwilg
zawarcia umowy zobowigzujacej, jesli dotyczy
rzeczy oznaczonych co do tozsamosci, z
wyjatkami uregulowanymi w przepisach
szczegolnych



Zasiedzenie nieruchomosci

e Wtasnos¢ nieruchomosci mozna nabyc¢ przez
zasiedzenie po uptywie ustawowych terminow,
zroznicowanych ze wzgledu na dobrg lub zt3
wiare posiadacza,

e Aby zasiedzieC nieruchomos¢ wymaga
samoistnego posiadania nieprzerwanego przez
czas odpowiadajacy przepisom - 20/30 lat



Niedopuszczalnosé warunku/terminu przy
rozporzadzeniu nieruchomoscig

e Wtasnosc¢ nieruchomosci nie moze byc¢
przeniesiona pod warunkiem ani z
zastrzezeniem terminu

* jezeli jednak sama umowa zobowigzujgca
zostata zawarta pod warunkiem lub z terminem,
potrzebne jest dodatkowe porozumienie stron
obejmujgce bezwarunkowg zgode na
niezwtoczne przejscie wtasnosci - dodatkowa
umowal



Szczegolna forma przy umowach w obrocie
nieruchomosci — akt notarialny

 Umowa zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci wymaga formy aktu notarialnego;

* to samo dotyczy umowy przenoszgcej wtasnosc
zawieranej w celu wykonania istniejgcego
zobowigzania do przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci, przy czym zobowigzanie to
powinno by¢ w akcie wymienione - patrz
wczesniejszy slajd

* Ograniczenia obrotu nieruchomosciami rolnymi



Sprzedaz nieruchomosci

e Sprzedaz jest umowg, przez ktorg sprzedawca
zobowigzuje sie przeniesc¢ na kupujgcego
wtasnosc rzeczy i wydac rzecz, a kupujacy
zobowigzuje sie rzecz odebrac i zaptacic ceng,
przy czym w wypadku nieruchomosci do
powstania i wykonania tego zobowigzania
konieczna jest forma aktu notarialnego oraz
uwzglednienie regut, o ktorych pisano
wczesniej!



Ustanowienie i zrzeczenie ograniczonych praw
rzeczowych

* Ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego co
do zasady podlega przepisom o przeniesieniu
wtasnosci, a na nieruchomosci nie stosuje sie
zakazu warunku lub terminu

e dla skutecznosci wystarcza akt notarialny dla
oswiadczenia wtasciciela ustanawiajgcego prawo,
zas zrzeczenie przez uprawnionego powoduje
wygasniecie, a gdy prawo ujawniono w ksiedze
wieczystej — potrzebny jest takze wpis
wykreslajacy



Stuzebnosci gruntowe

* Stuzebnosc¢ gruntowa polega na obcigzeniu
nieruchomosci (obcigzonej) na rzecz innej
nieruchomosci (wtadnacej) w taki sposob, ze
wtasciciel nieruchomosci witadngcej moze w
oznaczonym zakresie korzystac z
nieruchomosci obcigzonej.



Stuzebnosci gruntowe

* Wtasciciel nieruchomosci obcigzonej musi
znosi¢ okreslone dziatania lub powstrzymac sie
od nich

e stuzebnos¢ gruntowa moze istnie¢ wytgcznie w
celu zwiekszenia uzytecznosci nieruchomosci
wtadngcej!



Zasiedzenie stuzebnosci gruntowej

* Stuzebnos¢ gruntowa moze byc¢ nabyta przez
zasiedzenie wytacznie wtedy, gdy polega na
korzystaniu z trwatego i widocznego
urzgdzenia (np. utrwalonego przejazdu)

 Odpowiednie stosowanie przepisow o
zasiedzeniu wtasnosci nieruchomosci



Stuzebnosc drogi koniecznej

e Jezeli nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego
dostepu do drogi publicznej lub do nalezgcych
do niej budynkow gospodarskich, wtasciciel
moze zgdac ustanowienia niezbednej
stuzebnosci drogowej za wynagrodzeniem, z
prowadzeniem drogi z jak najmniejszym
obcigzeniem gruntow, przez ktore ma
przebiegad



Stuzebnosci osobiste

* Stuzebnosc¢ osobista obcigza nieruchomosc¢ na
rzecz oznaczonej osoby fizycznej prawem
odpowiadajgcym tresci stuzebnosci gruntowej,

* przepisy o stuzebnosciach gruntowych stosuje
sie odpowiednio z modyfikacjami
wynikajacymi z rozdziatu o stuzebnosciach
osobistych



Stuzebnos¢ mieszkania

* Majacy stuzebnos¢ mieszkania moze przyjac na
mieszkanie matzonka i dzieci matoletnie, a inne
osoby tylko wtedy, gdy s3 przez niego
utrzymywane albo potrzebne przy prowadzeniu
gospodarstwa domowego;

* mozna sie tez umowic, ze po Smierci
uprawnionego prawo bedzie przystugiwac jego
najblizszym

* Nie myli¢c zumowa dozywocia!



Niezbywalnosc i wygasniecie stuzebnosci
osobistych

e Stuzebnosci osobiste sg niezbywalne i nie
mozna przenies¢ uprawnienia do ich
wykonywania

* Wygasajg najpozniej ze Smiercia
uprawnionego, (osobisty charakter tych praw i
ich sciste powigzanie z osobg uprawniong)



Przeniesienie wtasnosci nieruchomosci

* W praktyce przeniesienie wtasnosci w drodze
UMOWY przenoszacej zawieranej w wykonaniu
uprzedniego zobowigzania nastepuje w akcie
notarialnym, ktory wskazuje podstawe
zobowigzania (np. sprzedaz, darowizna), a
zgodne oswiadczenia stron co do chwili
przejscia wtasnosci decydujg o skutku
rozporzgdzajgcym w granicach dopuszczonych
przez ustawe



Umowa przedwstepna a przeniesienie
wtasnosci

 Wazne dla praktyki: Umowa przedwstepna
zobowigzuje do zawarcia umowy przyrzeczonej
i powinna okreslac jej istotne postanowienia

* w obrocie nieruchomosciami petni funkcje
przygotowawczg (nie przenosi wtasnosci!), a
dla dochodzenia zawarcia umowy
przyrzeczonej i skutkow roznice czyni
dochowanie formy wtasciwej dla umowy
przyrzeczonej



